Telepiilésrendezési eszkozok modositasanak rovid leirasa

A telepiilésrendezési terv modositési teriiletei tobb csoportra bonthatok.

1. csoport a Természetkozeli teriiletek (Tk) (Természetkozeli teriiletek elnevezési tervlap)
4. melléklet
A természetkozeli teriiletek az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl
52016 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 30/A.§ (1) bekezdése
alapjan az ingatlanok miivelési dgai szerint mocsar, nadas, sziklas teriilet. A (2) bekezdés
szerint a természetkozeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.
A (2) bekezdés szerinti korlatozas a telepiilésrendezési terven is régzitendo, igy az Ebes
vonatkozasaban nadas miivelési agban 1évo foldrészletek természetkozeli teriilet (beépitésre
nem szant) teriiletfelhasznalasi egységbe keriilnek atsorolasra.
2. csoport mezdgazdasagi diildutak, kiszolgalo utak (Utak tervlap) — 3. melléklet
A hatélyos teleptilésszerkezeti terv a kiilteriileti mezdgazdasagi utakat valamint a belteriileti
kiszolgald utakat is jelolte (fehér szinnel). Mivel ezek nem szerkezeti jelentdségi utak, igy
ezek jelolése sziikségtelen a telepiilésszerkezeti terven. A mddositas tartalma, hogy az utak
a velik szomszédos telkek teriiletfelhasznalasi egységébe keriilnek. A szerkezeti
jelentdségli utak tovabbra is megkiilonboztetve fognak szerepelni, ilyenek a kozség
gylijtéutjai, orszagos jelentdség 6 €s mellékutak, gyorsforgalmi ut...stb.)
3. csoport — 2. melléklet — Tanyak
A Kkiilteriileten tobb mezdgazdasagi tanyas gazdasag milkodik. A tervlap rogziti azokat a
kivett, miivelésbdl kivont teriileteket, melyeken a beépités tobb mint 0,1%. (tehat van rajta
épiilet). A tanyads gazdasagok fejleszthetdsége érdekében tobb major illetve tanya
tulajdonosa kérte a teriiletik moddositasat oly moddon, hogy ott tovabbi épiiletek
elhelyezhetéek legyenek. (pl.: Szilagyi Aniké kérelme — Ebes — 075/3)...stb.) A
szabalyozas normativ elvét kovetve, hogy az azonos tulajdonsagt teriileteket ugyanazon
épitési jogok illessék meg a tervlapon jelolt teriiletek kiilonleges mezdgazdasagi tanyas
épitési ovezetként hatdrozandok meg.
A telepiilésrendezési tervek jogszabdlyi el6irasok alapjan sziikségesek megfelelni a
magasabb rendli megyei illetve orszagos tervi eldirdsoknak. Az orszagos teriiletrendezési
tervben megallapitott kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott
ovezetet, a kivalo termohelyi adottsagu szantdteriilet Gvezetet mely eldirasai tartalmazzak,
hogy teriiletén Gjonnan beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, tobb tanyéas gazdasag is

érintett.



Az OTrT fogalommeghatarozasa alapjan a kivald termohelyi adottsagli szantoteriilet: ,,az
orszagos teriiletrendezési tervben megallapitott, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervekben alkalmazott ovezet, amelybe kivalo novénytermesztési feltételekkel rendelkezo
szantoteriiletek tartoznak”™

A tervezo iroda allaspontja, hogy mivel a fogalommeghatarozas a szantoteriileteket jeloli ki,
igy a kivett teriiletekre vonatkozo adatszolgaltatas jelen esetben nem jelenthet korlatozast a

beépitésre szant teriiletek kijelolése vonatkozasaban.

4. csoport Erdétertiletek

Az OTrT el6irasai alapjan a Tv. 7.§ (1) bekezdése alapjan az Orszagos Erdéallomany Adattar
szerint erddteriiletnek mindsiilé teriiletet a telepiilésrendezési eszkdzokben legalabb 95%-ban
erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. Tekintettel arra, hogy Ebes viszonylag
kevés erdoteriilettel rendelkezik igy az eltérés (5%) is nagyon kicsi lehet.
Az moédositasok a tényleges teriilethasznalatok szerint torténnek — tehat ahol ténylegesen fas
terliletek vannak azok keriiltek modositasra. Ezeket bemutatjdk az 1. melléklet 4, 8, 9, 12, 13,
16, 18, 20, 21, 32 szamozasu tervlapjai.
5. csoport A korabban tervezett (*70-es évek) Vérvolgyi HTVR viztarozo teriiletének
modositasa
A hatalyos telepiilésrendezési terv és a megyei telepiilésrendezési terv is altal is rogzitett a
Hajduhatsagi Tobbeélu Vizgazdalkodasi Rendszer a CIVAQUA projekt keretében a
Vérvolgyben egy nagyobb kiterjedésli szabalytalan form4ju viztarozot tervezett a Debrecen
kornyéki j6 mindségli termdfoldjeinek oOntézése célbol. A CIVAQUA projekt
megvalositasa a 80-as években ledllt. A tervek szerint a jovobeni fejlesztések az ontozésre
Ebest érintéen két ondtdzcsatornardl szolnak melyek nyomvonalai a telepiilésrendezési
tervezeteken feltlintetésre keriilt. A viztarozo a jelenlegi teriiletfelhaszndladsi modokhoz
igazododan keriil mddositasra.
A modositast bemutato tervlapok szdmai: 1. melléklet 15, 17. 22, 23, 29, 30, 35, 38, 39, 40,
41, 42.
6. csoport Vizteriiletek
Korabban a telepiilésszerkezeti terv altal nem rogzitett vizfolyasok, csatorndk
vizgazdalkodasi teriiletbe sorolasa. A modositast bemutato tervlapok szamai: 25, 43, 44, 45

7. csoport - Onkorményzati médositasi szandék



a) A Polgarmesteri Hivatal melletti és az iskola mogotti teriilet intézményi vegyes
teriiletbe valo atsorolasa. Modositasi tervlapok: 14, 19.
b) A nyugati belteriileti hatar modositasa: 066/2 iparvasat, 066/1 t, 064/2 szantd
belteriiletbe vonasa
c) Gazdasagi teriiletfejlesztés
A tervezett Mol ipartelepi Ut mentén kordbban kijelolt erddsdvok megsziintetésével és
az egyoldaluan tervezett mélyfekvést lakoteriiletek gazdasagi teriiletként valo
hasznositasa a cél. Természetesen csak olyan gazdasagi tevékenység képzelhetd el
ezeken a teriileteken, melyek a lakossagot nem zavarhatja. Mddositési tervlapok: 5, 6,
7,10
8. csoport A Kurucz Farm Kft. kérelmei alapjan torténd modositasok
A cég altal beadott kérelmek alapjan elkészitett modositdsok, melyek bizonyos
feltételekkel tamogathatok: Modositasi tervlapok: 3, 11, 26, 27, 31
9. csoport
Tovabbi lakossagi kérelmek vagy teriiletfelhasznalas alapjan javasolt moédositasok:
a. Kisvastt teriiletének szabdlyozdsa — modositési tervlap: 24
b. Gazdasagi kereskedelmi szolgaltato teriilet kijelolése a volt TSZ teriiletén —
automosd — modositasi tervlap 37
c. Agrotex melletti beépitett telek a teriiletfelhasznéalasa alapjan az Agrotexi egyéb
ipari gazdasagi teriiletfelhasznalasba keriil — modositasi tervlap: 1
d. A Farmex Kft kérelme alapjan a volt TSZ-t6l északra elhelyezkedd telephelyiik
fejleszthetdsége érdekében kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriiletfelhasznalast
kér meghatarozni. — Mddositasi tervlap: 2
e. A jelenleg hatdlyos tervek a kiilonleges teriileteket tobbnyire egy kategoéridba
sorolja: Kiilonleges intézményi teriiletbe. A jovOben szerencsésebb lenne a tervezett
vagy meglévé funkcid alapjan kiilon szabalyozni Oket: A sportpalya teriilete
kiilonleges sportcélu teriiletfelhasznalast mig a temetd kiilonleges temetdteriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe keriil. Valamint a temetd bejarata is a temet6hoz fog
tartozni, nem erdéteriiletbe. Mddositasi tervlapok: 33, 34, 36
f. Lakossagi kérelemre a 239/2 és 239/34 hrsz-u telkek is kisvarosias lakoteriiletbe

keriilnek a telekvégek lakoteriileti hasznositdsa miatt. Modositasi tervlap 28

A szabalyozasi tervlap fobb valtozasai:



Az 5. sz. melléklet tartalmazza a tervezett szabalyozasi tervlapot, feltiintetve rajta kék szinnel
a hatalyos szabalyozasi terv szabalyozasi vonalait és Gvezeti/€pitési Gvezeti hatarokat, mely
altal a valtozasok bemutathatok. (Az dvezeteket és épitési dvezeteket és azok meghatarozo

€pitési szabalyait a 6. szamu melléklet rogziti.)

1. A telepiilésszerkezeti terv vonatkozasaban a valtozasok atvezetése

2. A4 sz. fo0t négysavositdsa miatt az engedélyes tervek alapjan a sziikséges szabalyozasi
sz¢lesség jelolése, valamint a csomopontok teriiletigényének kiszabalyozasa

3. A ,,Szovati” ut Debrecen felé vezetd szakaszan az M35-0s 1t jelolése a megvalositasi
térkép alapjan — nyomvonal korrekcid

4. Talan az egyik legnagyobb valtozas, hogy a korabbi szabalyozasi terv egy 6 szamjegyes
koéddal rogzitette az épitési paramétereket, melyek sokszor kialakult allapotra
hivatkoztak. Tombonként megvizsgalva keriiltek meghatarozasra az 1) épitési dvezeti
eldirasok, és a tilszabalyozas elkeriilése végett a zonds eldirasok nem keriiltek bele az
Uj szabdlyozasi terv tervezetébe. A valtoztatassal a jeldlések is egyszeriibbek lettek,
melyek konnyebben hasznalhatdva teszik a terveket mindenki szdmara.

5. A lakossagi kérelmek sok esetben arra irdnyultak, hogy a telekvégek beépithetok
legyenek. Az erre a célra kijelolt tombfeltard kiszolgald utak megvaldsitasaig azonban
erre nincs lehetdség.

6. A tombfeltard utak esetében tobb helyen nyomvonal korrekcid tortént, ahol a korabbi
szabalyozasi terv az egyik oldali teleksorbdl indokolatlanul nagy hozz4jarulést igényelt
mig a masik oldalrol kozel semmit. Az olyan esetekben ahol egy-egy oldali
telekméretek eltértek, ott ardnyosan keriiltek meghatarozasra a tombfeltard Ut céljara
leadando tertiletek. (pl.: Gazlang utca— Bartok Béla kozotti vagy Gazlang u. — Gardonyi
Géza utca kozotti tombfeltaro t)

7. Feltiintetésre keriilt a Nyugati utca, mint kozlekedési teriilet

8. Tobb lakossagi kérelem is érkezett:

a. A Déliutcarol az Ady Endre utcaval parhuzamosan tombfeltard utca megnyitasa

b. A Platan sor szabalyozasi szélessége lecsokken a jogszabaly altal eldirt
minimumra (22 méterre). Az indokolatlanul széles szabalyozas az
onkormanyzatra felesleges terheket ro(hat).

c. A 2009-ben meghatarozott lakoéteriiletfejlesztés a terv jovahagyasatol
problémakat vet fel. Két lakossagi kérelem is érkezett, mely a 2009 eldtti allapot
visszaallitasat kérte. Az egyik a 4. sz. féut védoteriiletén beliil es6 05/41, 05/45,



05/44, 05/43 hrsz-ti ingatlanok altalanos mez6gazdasagi teriiletbe valo
visszasorolasat jelenti. A mésik a 02/53, 02/2, 02/8, 02/10, 02/84, 02/75, 02/76
altalanos mezogazdasagi teriiletbe vald visszasorolasa. A telepiilésnek a
lakoéteriileti bovitésére lehetdsége tovabbra is megmarad a fennmaradé teriileten,
mely teriiletek beépitésére csak konkrét beruhazasi szandékkal, a teriiletekre
elkészitett szabalyozassal lehetséges. Addig a teriileteken kiszolgdlo utak,
gyljtéutak szabalyozasara nincs sziikség, igy a korabbi terv altal rogzitett
szabalyozasi elemek nem keriilnek feltlintetésre a szabalyozasi terven.

Az Agrotex teriilete melleti horgasztd vizgazdalkodasi teriiletként kertlt
feltiintetésre, valamint a mellette levo ,,vadaszhdz” kiilonleges idegenforgalmi
épitési ovezetbe keriilt szabdlyozasra.

A 4. sz. it csomdpontjai altal keletkez6 szigetszert teriiletek tobbsége altalanos
mezOgazdasagi teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt meghatarozasra 10%-0s

beépithetoséggel.



